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ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2024. november 29-i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: A balatonfiizfoi 1495/161/A/2 és az 1495/161/A/4 helyrajzi szamu ingatlanok
értékesitése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Balatonflizfé Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete 64/2023. (04.20.) hatarozataval
gy dontétt, hogy a Balatonflizf6, Szallas u. 5. szam alatti 1495/161/A/2 és 1495/161/A/4
helyrajzi szamn, sziikséglakas megnevezésii ingatlanokat palyaztatas atjan értékesiti.

Felkérte a Fiizf6i Vagyonkezelé Kft-t az ingatlanok értékesitése céljabol a palyazati kiiras
el6készitésére és a palyaztatast kovetden az értékesités lebonyolitasara.

A Fiizféi Vagyonkezel6 Kft. az ingatlanokat harom alkalommal palyaztatta meg. Az els6 ket
alkalommal palyaz6 nem volt, a harmadik alkalommal pedig mindkét ingatlan esetében egy-
egy ¢érvényen palyazat érkezett.

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a harmadik palyéaztatast kovetden
a 10/2024. (01.19.) hatarozataval tgy dontott, hogy a palyazati eljaras nyertesével nem kivan
szerzbdést kotni. Ennek indoka, hogy palyaztatds nem a képviseld-testiilet 4ltal elfogadott
értékbecslés alapjan tortént, hanem a Fiizf6i Vagyonkezel 4ltal kért 0ij értékbecslés alapjan,
mely 1j értékbecslés nem keriilt a képviselo-testiilet elé.

A képviselo-testiilet a 11/2024. (01.19.) hatérozataval felkérte a Flizfdi Vagyonkezeld Kfi-t,
hogy egy masik fiiggetlen értékbecsl6tdl egy ujabb szakvéleményt kérjen be, melyet terjesszen
a képviselo-testiilet elé.

Kalman Andras a Fizfdi Vagyonkezel6 Kft. tigyvezet6je Makai Lészld igazsagligyi miszaki
szakért6tdl kért be a fenti ingatlanokra vonatkozoan igazsagiigyi miiszaki szakértdi vélemény
a forgalmi érték meghatarozasa céljabol. A Makai Laszl6 altal készitett, 2024. november 22.
napjan kelt értékbecslés az el6terjesztés mellékletét képezi.
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Makai Laszlo igazsagiigyi miszaki szakértd az ingatlanok jelenlegi forgalmi értékét az
aldbbiakban allapitotta meg:
1495/161/A/2 helyrajzi szamu sziikséglakas értéke: 1.305.000,- Ft
1495/161/A/4 helyrajzi szamu sziikséglakas értéke: 1.305.000,- Ft.

Javaslom a palyazati kiirdsban mindkét értékesitendd ingatlan esetében a legalacsonyabb
elidegenitési arként az eldterjesztés mellékletét képezd értékbecslésben meghatarozottnal
magasabb sszeget meghatarozni, melynek indokai az alabbiak.

Az ingatlanok eddigi palyaztatasa az alabbi legalacsonyabb elidegenitési ar megjeldlésével
tortént:
- Pélyaztatas els6 alkalommal: 495/161/A/2 hrsz-1 ingatlan 4.235.000,- Ft;
1495/161/A/4 hrsz-u ingatlan 3.952.000,- Ft
- Pélyaztatas masodik alkalommal:  495/161/A/2 hrsz-0 ingatlan 4.500.000,- Ft;
1495/161/A/4 hrsz-1 ingatlan 4.000.000,- Ft
- Palyaztatas harmadik alkalommal: 495/161/A/2 hrsz-0 ingatlan 2.050.000,- Ft;
1495/161/A/4 hrsz-u ingatlan 1.900.000,- Ft
A harmadik palyazati felhivasra mindkét ingatlanra vonatkozoan 1-1 ajanlat érkezett, a
megajanlott vételar az 1495/161/A/2 hrsz-11 ingatlanra 2.300.000,- Ft, az 1495/161/A/4
hrsz-u ingatlanra 2.100.000,- Ft volt, tehat magasabb mint az el6terjesztés mellékletét
képezd értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték. A képviseld-testiilet a palyazati
eljaras nyertesével nem kivant szerzédést kotni, tekintettel arra, hogy palyaztatas nem a
képviseld-testiilet altal elfogadott értékbecslés alapjan tortént (a képviselo-testiilet altal
elfogadott értékbecslés szerint az 1495/161/A/2 helyrajzi szamua ingatlan forgalmi
értéke: 4.235.000,- Ft, az 1495/161/A/4 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értéke
3.952.000,- Ft).

Javaslom az 1495/161/A/2 hrsz-0 ingatlan legalacsonyabb elidegenitési arat 2.500.000,- Ft
Osszegben, az 1495/161/A/4 hrsz-u ingatlan legalacsonyabb elidegenitési arat 2.300.000,- Ft
Osszegben meghatarozni.

A palyazati eljaras lebonyolitasara tovabbiakban is a Fiizf6i Vagyonkezelé Kft-t javaslom
megbizni.

Az eldterjesztés melléklete:
- A Balatonflizf6, Szallas u. 5. szam alatti 1495/161/A/2 és 1495/161/A/4 helyrajzi szamu
ingatlanok - Makai-Laszl6 igazsagiigyi miiszaki szakértd ltal készitett — értékbecslése

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasara és az alabbi hatarozati
javaslat elfogadasara.

Hatdrozati javaslat:

Balatonfiizfo Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
....... 12024. (......) képviselo-testiileti hatarozata

Balatonfiizfé Varos Onkorményzatinak Képvisels-testiilete

1. Felkéri a Flizf6i Vagyonkezel6 Kft-t, hogy a balatonflizféi 1495/161/A/4 és 1495/161/A/2
helyrajzi szamu, sziikkséglakds megnevezésii ingatlanok értékesitésére ismételten palyazatot irjon ki
és addig folytassa az ingatlanok palyaztatasat, ameddig a palyazati eljaras sikeres lesz.
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2. Az 1 pont szerinti palyazati kiirasban keriiljon rogzitésre, hogy
a) a balatonfiizf6i 1495/161/A/2 helyrajzi szamt ingatlan legalacsonyabb elidegenitési
ara 2.500.000,- Ft, .
b) a balatonfiizf6i 1495/161/A/4 helyraji szamu ingatlan legalacsonyabb elidegenitési
ara 2.300.000,- Ft,
c) a képviseld-testillet a palydzati eljarast indokolds nélkiil eredménytelennek
nyilvanithatja.

Felelds: Szanyi Szilvia polgarmester

Kéalméan Andras a Fiizféi Vagyonkezel6 Kft. tigyvezetbje
Hatérido: 2024. december 31.

Balatonfiizf6, 2024. november 27.

Szanyi Szilvia
polgiarmester
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Megbizé: Fiizf8i Vagyonkezels Kft. Nyt.szam: ESZ-19/2024
8184 Balatonf(izf6, Szallas utca 8.

Megrendelés szama: 2-123/2024.

IGAZSAGUGYI MUSZAKI SZAKERTOI VELEMENY - FORGALMI ERTEK
MEGHATAROZASA, ERTEKBECSLES

A Balatonfiizf6 Szallas u. 5. szam alatt taldlhatd, 1495/161/A/2 és A/4 hrsz-u
lakasok értékbecslése

Késziilt: 4 példanyban
3 példany kirendeld példanya
1 példany Irattar
Eza 1. szdmu példany

A szakvélemény a melléklettel egyiitt 20 szamozott oldalt tartalmaz.

Készitette:

Makai Laszlo
igazsagligyi miiszaki szakérté
épitGipari igazsagligyi szakérts
szakmérndk
Nyilvantartdsi szam: 009462

Veszprém, 2024. november 22.

£SZ-19/2024 Makai Laszlé

Flizf6i Vagyonkezel§ Kft. igazsagligyi szakérté,
8184 Balatonfiizf6, Szallas utca S. nyilvantartasi szam 009462
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ELOZMENYEK

A Flzf6i Vagyonkezel Kft. (tovabbiakban: Megbizé) megbizta szakértét a Balatonflizf6i
Onkormanyzat tulajdondban |évé 8184 Balatonf(izf6 Szallas u. 5. szam alatt taldlhatd,
1495/161/A/2 és A/4 hrsz-0 lakdsingatlanok értékbecslésével, jelenlegi forgalmi értékének
meghatdarozasdaval.

A KIRENDELT SZAKERTO FELADATA

Megbizéi megrendelés alapjén a szakértd feladata az aldbbiak megvalaszolasa:
1. Allapitsa meg a szakért6 a Balatonfiizf6 Szdllas utca 5. szam alatt taldlhato,
1495/161/A/2 és A/4 hrsz-u lakas ingatlanok jelenlegi forgalmi értékeét.

HELYSZINI SZEMLE

2024. oktéber 18-én, 8:30 Grakor az érdekelt fél elézetes irasbeli kiértesitése utan helyszini
szemlét tartottam a 8184 Balatonfiizf6 Szallas u. 5. szam alatt taldlhato, 1495/161/A/2 és A/A
hrsz-G lakasoknal.

A helyszini szemlén jelenléti iv készilt.

Megbizé biztositotta az épiletbe vald bejutast.

A helyszini szemle soran ellenériztem a lakéépilet miszaki allapotat. Fényképfelvételeket
készitettem.

A szemle sordn alkalmazott médszerek: A lakoépiilet tartészerkezetének szemrevételezéssel
torténd vizsgalata (pl. esetleges falrepedések, vizesedések tekintetében), miiszaki allapot
felmérése.

A HELYSZINI SZEMLEN TAPASZTALTAK

A helyszini szemle soran a telket, a rajta lév6 lakoépiiletet és az ingatlan kornyezetét

tekintettem meg.
A lakéépiilet a Megbizo képvisel6jének tajékoztatasa szerint az 1960-as években épult.
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£SZ-19/2024 Makai Laszl6
Flizf8i Vagyonkezel6 Kft. igazsagigyi szakértd,

8184 Balatonf{izf6, Szallas utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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Fényképfelvételek az ingatlanrdl

Bejarat az épiletbe

A péarkany lemezfedése sériilt, bedzik, emiatt a parkanyfalon homlokzati repedések
talalhatok.

I

£Sz-19/2024 Makai Lészl6
F(izf8i VagyonkezelS Kft. igazsagugyi szakért6,
8184 Balatonf(izf6, Szallas utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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Bejarati lépcsé az utcafrontrol
Szintkiildnbség 1,00 m. A terepadottsagok az épiilet szamara kedvezétlenek, mivel a
csapadékviz a rézsii lejtése miatt az épiiletre folyik. Az épiilet ldbazatan latszanak a
felazasok nyomai.

A két lakdegység megkozelitése kozépfolyosérol.
A hattérben a bejarati lépcsé lathato. \ lp
£SZ-19/2024 Makai Laszl6

Flizf6i Vagyonkezel6 Kft. igazsagligyi szakértd,
8184 Balatonf{izf8, Szailas utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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1495/161/A/2. szamd lakds bejarata

\

Makai Laszié
igazsagligyi szakértd,
nyilvéntartasi szam 009462

£SZ-19/2024
Fiizf6i Vagyonkezel§ Kft.
8184 Balatonf(izf6, Szallds utca 5.
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Bejarati ajté a lakason beliilrél
A folyosé fel6li fal felazott, salétromos. A helyiség burkolata régi tipusu tekercses PVC

padlo.

A lakéhelyiség utcdra nézd ablaka
A kézponti fiités radidtoros, a radidtor tipusa 1970-es években gyartott RADAL
aluminum radiétor. A gépészeti és elektromos berendezések koziil egyik sem miikddik.
A nyilaszaro-ablak kapcsolt gerébtokos.

Y

£sz-19/2024 Makai LaszI6
Fizf&i Vagyonkezel§ Kft. igazsagligyi szakértd,
8184 Balatonfiizf&, Szallas utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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A lakdhelyiség mennyezete beazik, kiilénosen a téglafalak csatlakozasi pontjaindl, a
sarkoknal.

A lakdhelyiségben a mennyezet a tet6dsszefolyd mentén beazik.

ESz-19/2024
F(izf6i Vagyonkezel§ Kft.

8184 Balatonfiizf8, Szallds utca 5.

Makai Laszlé
igazsagligyi szakértd,
nyilvantartasi szam 009462
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Py

A bejarattol jobbra kézmosé taldlhatd, elhanyagolt, nem miikédé allapotban.
A labazat feldzott. Az elvalasztofalon kismértéki, siillyedés okozta repedés lathaté.

1495/161/A/4. szamu lakds bejarata a kézépfolyosérél

ESz-19/2024 kai Laszlé
Fizf6i Vagyonkezel§ Kft. igazsagiigyi szakért6,
8184 Balatonf(izf6, Szallds utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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A lakéhelyiség utcara néz6 ablaka
A lakohelyiségben kdzponti fiitésszerelés, radiator nincs.

i)

Az épiilet fala a lejtds viszonyokbol ad6dé vizbedzasok miatt megsiillyedt.
A ferde irdnyu repedések az épiiletfal siillyedésének a kévetkezményei.

£52-19/2024 Makai Laszlé

Flizf6i Vagyonkezel§ Kft. igazsagligyi szakértg,
8184 Balatonf(izf6, Szallas utca 5. nyilvantartasi szam 009462



11/20

Bejarat a szoba feldl.

A mosdo leszerelve.
A lakdhelyiség burkolata 20x20 cm-es cementkotés(i jardlap.

A tégla-parapetfalnal valdszin(isithetéleg egy szekrény volt elhelyezve, amit
korbefestettek.

| [ e — . ; . -

—

Az épiilet lakdegységei 6nall6 elektromos mérével rendelkeznek.

15

£SZ-19/2024 Makai LaszI6
F(izf&i Vagyonkezel§ Kft. igazsagiigyi szakérté,
8184 Balatonfiizf6, Szallas utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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Esetlinkben a két lakéegység elektromos fogyasztasmérd draja leszerelésre keriilt.

i

Az épiilet oldalsé homlokzata
A képen a két jobboldali racsos ablak tartozik a vizsgalt lakéhelyiségekhez.

ESz-19/2024 Mal\ilszm

Flizf6i Vagyonkezel6 Kft. igazsdgiigyi szakértd,
8184 Balatonfiizf6, Széllas utca 5. nyilvéantartdsi szam 009462
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Az éplilet parkdny lemezelése és csatornaviz levezetése tonkrement, az éplilet beazik.

Alkalmazott szerkezetek

Alapozas: Savalap késziilt helyszinen késziilt betonbdl. Az alapozds mélysége fagyhatar alatti.

Az épiilet réfolyé csapadékviz a szerkezeti falak siillyedéséhez vezet. A siillyedés miatt a

szerkezeti falakon repedések taldlhatok.

Falszerkezet, f6falak: B30-as, 30 cm vastag tégla, H10-es habarcsba falazva

Vialaszfalak: 10 cm vastag valaszfaltéglabol késziiltek, H10-es habarcsba falazva.

Fodém: elSregyartott FERT gerendafédém + béléstest

Tetdszerkezet: lapostetd

Tet6héjalas: bitumenes szigetel6lemez

Nyilaszarok: fa nyilaszaréok

Nyilaszarék. Bels§ ajték: Lakotérben festett, lemezboritdsu belsé ajto.

Vakolatok: A kuldé homlokzat dorzsvakolattal elldtott. A belsé falfeliiletek hagyomanyos

vakolattal vakoltak.

Kémények: nincs

Vizszigetelések: A meglévé vizszigetelés nem megfeleld.

H@szigetelés: Hbszigetelés nincs.

Burkolat: Tekercses PVC padlé az A/2 szami lakdsban és cementkotésii jardlap a A/4-es

lakdsban.

Ftés: A flités nem miikodik.

Melegviz ellatas: Melegviz-ellatds nincs.

Kézmiivek:
Vizellatas: A kiépitett vezetékes ivoviz a vizsgdlt helyiségekben nem miikddik.
Szennyvizkezelés: Az éplilet a szennyvizcsatornahaldzatra csatlakoztatva van
Gazellatas: Vezetékes foldgazellatas nincs.

£SZ-19/2024 k‘akai Lészl6

F(izf6i Vagyonkezeld Kft. igazsagugyi szakértd,
8184 Balatonf(izf8, Széllas utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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Elektromos energia: Az épiilet elektromos ellatdsa az elektromos halézatrél biztositott,
a vizsgalt helyiségek fogyasztasmérdje leszerelésre keriilt.

A telek és az éplilet méretei és adottsagai

A telek ipari 6vezetben taldlhaté.
Epitmény gerincmagassaga: 4,0 m
Labazati magassag: 0,25 m

Helyiségek listdja

1495/161/A/2 szamu lakas
Lakdtér-egyteri- mérete 2,90 mx5,9m 17,4 m2 tekercses PVC padié

1495/161/A/4 szamu lakas
Lakétér-egyter(i mérete 2,90 mx59m 17,4 m2 cementkotésd jardlap

INGATLANOK ERTEKELESEVEL KAPCSOLATOS ALAPFOGALMAK

A piaci érték azt az arat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltanyosan, magdnjogi szerz6dés keretében és az értékelés id6pontjaban varhatéan eladhatd,
feltételezve a kovetkezGket:
- az eladod hajlandé az eladasra;
- az adasvételi targyalasok lebonyolitdsdhoz, figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszer(i hossztisagu id6tartam all rendelkezésre;

- atdrgyalds id6szakaban az érték nem valtozik;
- avagyontargy szabadon kerul piacra, meghirdetése kell6 nyilvanossaggal torténik;
- specidlis érdekeltségii vevdi kiilon ajanlat nem keriil figyelembevételre.
Barmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa az ingatlan allagan és a mliszaki tényezdin
tulmenden az alabbi jellemz6k fliggvénye:

- a telepuilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

- a telepulésen beliili elhelyezkedése

- a megkozelithet6ség

- a k6zm(ivesités foka

- az ingatlan mdszaki allapota

- a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatdsag

- az ingatlanpiaci értékitéleten alapul6 kereslet-kinalati viszonyok

- az ingatlant terheld esetleges kotelezettségek
A nomindl ar a mindenkori, forintban értend6 arakat jeleniti meg egy négyzetméterre vetitve,
mig a redl ar a nominal ar inflacidval korrigalt értéke.

£SZ-19/2024 Makagzz‘lé

F(izf6i Vagyonkezel§ Kft. igazsagligyi szakérté,
8184 Balatonfiizfs, Szallas utca 5. nyilvantartdsi szdm 009462
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BALATONFUZFO INGATLANPIACI ISMERTETESE

Balatonfiizfé ingatlanainak négyzetméter ar alakuldsa

|
Lakoingatlan Csaladi haz Teglalakas Panellakés = Serhaz Alberlet

Téglalakés négyzetméter aranak alakulédsa

1 me Add meg az alapteriletet és kalkulalj aflagarat!
2.000.000
1.500.000
1,000,000
500.000 oy
I e EREY. - S
o

008 T 2010: == 20 12 201 4 smranner 20 16 25208 201 8= 2020

B Nomindl m? ar
B Redl m2 ar

A nomindl ar a mindenkori, forintban értend¢é arakat jeleniti meg egy négyzetméterre vetitve, mig a
real ar a nominal r inflacioval korrigalt értéke A szords megmutatja, hogy az adott idészakban az
atlagos négyzetméter draktél dtlagosan mennyive! tértek el az ingatlanok négyzetméterre vetitett
arai. A redl m*® ar alakulasat a Kézponti Statisztikai Hivatal eredeti maginflacio segitségével
kalkulaltuk.

A diagramon Balatonfazfo terGletén taldlhatd téglalakasokra vonatkozd négyzetméter drak havi
alakulasat kévetheti nyomon. A szaggatott vonallal jelzett idészakokra vonatkozdan nerm all
rendelkezésinkre elegends informécid.

ESZ-19/2024 Makai LaszId
Fiizf&i Vagyonkezel6 Kft. igazsaguigyi szakért6,
8184 Balatonf(izf6, Szallds utca 5. nyilvantartasi szam 009462

(forras: ingatlannet.hu)
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SZAKERTOI MODSZER: ERTEKBECSLES (0SSZEHASONLITO ADATOK ALAPJAN

Az értékelt ingatlan piaci értékét az 6sszehasonlité adatokon alapulé értékbecslés modszerével
hatarozom meg.

Esetiinkben nem alltak rendelkezésre NAV dltal szolgaltatott értékesitési adatok.

Adatok az ingatlannet.hu statisztikai adatszolgaltatasa alapjan:

Ingatlannet.hu Balatonf{izf§ ingatlan statisztika - 2024.11.20
DatunmY  Atlagos négyzetméterar ~  Szérdsalsé hatar ¥ SzérasfelsS hatar .~ Atlagosredlar -

2024-01 983520 806934 1230450 1018692
2024-02 968 644 779522 1222718, 1001120
2024-03 983 513 762192 1254382 1008287
2024-04 914722 712053 1149377 930715
2024-05 872375 699478 1067980 883729
2024-06 804 880 612836 1010480 811658
2024-07 941 069 756008 1127946 941977
2024-08 932 395 751018 1112574 931796
2024-09 906 293 742954 1068760 905857
2024-10 930 434 783823 1077045 930434
2024. évre vonatkoz6 atlag:

Attag 923785 ~ 740682 1132171 7 936 427

(forras: ingatlannet.hu)

A fenti tablazatban lathaté Atlagos négyzetméterarak 2024. évi 1-10. hénap atlaga 923.785
Ft/m2.

Az ingatlannet.hu oldalon az aldbbi aktudlis hirdetés taldlhato:

Elado lakas Balatonfizf6, Fiizfégyartelep Vételar:
. . 15 millié Ft
16 m?® alapterGlet ! 1 szobs
Fooldal ) Flado lnkas > Balstonfuzfe > Furfogyirielep > Eladd lakas Balstonfizfs, E ishep
K526s koltség Epités éve 1960
Szobdk széma 1 Ingatlan allapota feldjitott
Fités elekiromos Fal épitési anyaga tégla
Légkondicionéléd van Lift nines

|
Makai Laszlo

igazségﬁgyi szakért6,
nyilvéntartési szam 009462

£SZ-19/2024
Fiizf6i Vagyonkezel§ Kft.
8184 Balatonf(izf6, Szallas utca 5.
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A meghirdetett lakds m2 ara, 15.000.000 Ft / 16 m2 = 937.500 Ft/m2.

|1

ESZ-19/2024 Makai Laszlé

F(izf6i Vagyonkezelé Kft. igazsagiigyi szakértd,
8184 Balatonfiizf6, Szallés utca 5. nyilvantartasi szam 009462
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Szakértdi megjeqyzés: A meghirdetett lakdsok esetében az értékbecslés sordn az
értékmeghatdrozdsndl 20 %-os drcs6kkenést vesziink figyelembe.
937.500 Ft/m2 dr *0,8 = 750.000 Ft/m2.

Esetiinkben fajlagos arként ezt az értéket - 750.000 Ft/m2 - veszem alapul.

ERTEKNOVELS ES CSOKKENTS TENYEZOK PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKADATOK ELEMZESE
ESETEN

A targyi ingatlanok értékének a meghatdrozasakor az alabbi értékbefolydsolo tényezSket
vettem figyelembe:

Figyelembe vehet6 fajlagos ar Korrekcié | Teljes korrekcié
750.000 Ft / m2 (-/+) | osszesitett
1 A helyiségb§1 j6 lelren,dezés(i, funkcidju 10% 10%
apartman kialakithato.
) Az épilet szerkezeti fala megsiillyedt,
" | megrepedt. -30%
3 A lakéhelyiségek gépészeti elldtassal nem
" | rendelkeznek (elektromos, ivoviz, szennyviz) | -20%
4 A bitumenes lemezfedés beazik, javitdsa |
sziikséges. | -15% -100%
Az éplilet egyetlen eleme (nyildszarok,
5. | homlokzat) sem felel meg a jelenlegi
hétechnikai elGirasoknak. -20%
6. | Teljes festés és burkolat csere sziikséges. -10%
7 A koz6s folyosé nem biztositja a lakdegységek
" | intimitasat. 5% .
L Korrigalt fajlagos ar: 750.000 Ft/m2 * 0,1 = 75.000 Ft/m2

Egy lakoegység korrigalt fajlagos ara 75.000 Ft/m2 * egy lakdegység netto alapteriilete 17,4
m2 = egy lakoegység értékbecsléssel meghatérozott értéke 1.305.000 Ft.

1495/161/A/2 szamu lakas értéke: 1.305.000 Ft
1495/161/A/4 szdmu lakas értéke: 1.305.000 Ft

\

£SZ-19/2024 \ Makai Lészl6
F(izf6i Vagyonkezel® Kft : igazsagiigyi szakérts,
8184 Balatonf(zf6, Szallds utea >: nyilvantartasi szam 009462
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KIRENDELT SZAKERT® FELADATA — VALASZOK

1. Allapitsa meg a szakért6 a Balatonfiizfé Szallas utca 5. szam alatt talalhatd,
1495/161/A/2 és A/4 hrsz-0 lakas ingatlanok jelenlegi forgalmi értékét.

1495/161/A/2 széamu lakés értéke: 1.305.000 Ft
1495/161/A/4 széamu lakas értéke: 1.305.000 Ft
OSSZEGZES

Az épiiletben taldlhaté lakasok az éplletet koriilvevé negativ hatdsok miatt (rossz
terepviszonyok, tet6bedzasok) az épulet teljeskorii felujitasra szorul. A két lakéegységre
vonatkozo felujitds, amennyiben csak ebben a két lakdegységben térténik, indokolatlanul
magas koltséggel jar.

Az értékbecslésben bemutatott eladé lakas példa arra, hogy j6 megjelenési, lakhaté apartman
kialakitdsa megoldhaté.

SZAKERTO NYILATKOZATA

Szakértéként kijelentem, hogy eljarasom sordn az igazsagligyi szakértdi eljarasra vonatkozd
szabalyokat alkalmaztam.

Szakért6ként nyilatkozom, hogy az ligyben elfogultsag és kizaré ok nem all fenn, az ingatlant
érintéen érdekeltségem nincsen, az tigyben az eldirt eljarasi jogosultsdggal rendelkezem.

Veszprém, 2024. november 22.

Ly
}S'
VI
Makai LaszI6 &

igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté
8200 Veszprém, Csermak u 2/B.
Névjegyzékszam: 009462
Telefon: +36 20/9245-004

ESz-19/2024 B Makai Lészl6
Fizf6i Vagvﬂﬂkezfl . “' 55 utca - igazsagligyi szakérts,
8184 palatonfizfo, Sza nyilvantartasi szam 009462
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MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: Jelenléti iv

IELENLET! v

2l Kereskedelmi Szolgaltatd Kit.

ilﬁl‘rlsa, e-rall cim, telefansadm
tB524E szerint névjegykartyat mallékeljen!

ESZ-19/2024 3 . |
Flizf6i Vagyonkezelp . ]
8184 Balatonfiizf6, itca







